Bo tillsammans'

Varfor har ni, som ju kallar er bor-
gerliga, valt att bo i kollektivhus?
Det dr en av fragorna jag stiller till
Kerstin Soderbaum Fletcher som bor
i gemenskapsboendet Tersen i
Falun.

i triffas i Kerstin Soderbaum Flet-
Vchers fina sommarhus i Vika utanfor

Falun en strilande solskensdag i
midsommartid; understundom hor vi 16v-
singarens loja lovséng till sommaren. Over
en kopp kaffe borjar vi resonera, och Kers-
tin berittar:

— For mig har politik inte ett dugg med
mitt val av boende att gora. Det startade
med att jag var i Stockholm och hilsade pa
en gammal arbetskamrat. Vi hade inte trif-
fats pd ett tag, och hon hade flyttat ner pa
Soder i en vildigt liten och trang lagenhet.
Jag tyckte det var lite egendomligt att hon

Mitt boende har inte med poIiik att gora

skulle bjuda mig pa middag utan att jag sag
ndgra spar av middagsforberedelser.

Sa akte vi ner till matsalen, ddr hon
glatt hejade pd kocken och pa de andra gis-
terna. Jag borjade dd ana att det hir inte
alls var en vanlig restaurang (hon hade inte
berittat ndgot om sitt boende; vi hade haft
fullt upp med att prata gamla minnen),
och, mycket riktigt: hon berdttade da att
hon bodde pd Firdknippen, och hon
beskrev deras koncept, vilket jag tyckte ldt
oerhort tilltalande pd alla sitt och vis. Var
och en bor i sin ligenhet och skoter sig
sjdlv helt och hallet; somliga jobbar, somli-
ga dr pensiondrer. Man ingdr i matlag och
triffas vid maten. Jag, som har jobbat
mycket i hela mitt liv, vet ju att goda
arbetskamrater s& smaningom kan bli goda
vénner, att arbetet kan vara ett bra sitt att
starta en bekantskap och att ju dldre man
blir, desto lingre startstricka har man till
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Kerstin Soderbaum Fletcher.

nya vinner. Att motas i den hir konfliktfria
ramen (”du hackar 16k s skalar jag pota-
tis”) dr ett bra sitt att borja. S, uppfylld av
vad jag hade varit med om i Stockholm,
akte jag hem och tidnkte att det har maste vi
vil kunna gora i Falun ocksa!

Min man var ocksd med pd noterna och
tankte att det kunde vara virt att prova.

Latt att fa kopa huset

I kommunen pagick nedliggning av ett
antal servicehus, och vi horde oss for om
mojligheterna att kopa en av fastigheterna.
Det var litt att f4 igenom beslutet att silja
till oss, eftersom vinstern sig det som ett
kollektivt projekt och de till hoger som ett
privat initiativ...

Men for mig sd dr det inget vénster-
eller hoger-politiskt projekt; det ar ett pri-
vat projekt — dven om en del sdger att allt 4r
politik. Att idén slog rot hos mig hade vil-
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digt privata fortecken: det verkade trevligt,
och: om inte John och jag blir 6verkorda av
taget samtidigt sa kommer en av oss att
overleva den andra. Att det ndr den dagen
kommer redan finns ett sammanhang for
den kvarvarande kinns barmhirtigt, en lite
mjukare Overgdng 4n att bara tvdrt bli
ensam — och dessutom har vi ju trevligt har
redan nu! Jag har goda minnen av mina
studentar i Goteborg; dd bodde jag ungefir
sd hir. Vi hade gemensamma fester pa gar-
den i Annedal, sd det hér att ha tillgang till
vanner, att kunna vinka till dem over gar-
den utan att behova sitta i varandras kok
och dricka kaffe jamt, det tilltalar mig...
Hir 1 Tersen mots man i korridoren, nd’n
sdtter upp en lapp: jag tinker gd pé det eller
det — dr det ndgon som har lust att folja
med? etc.

Ett annat incitament for Kerstin:

—Johns mamma blev inka,
mamma blev dnka —ingen av dom ordnade
nd’nting sjilva. Dé blev det vi vuxna barn
som fick gora det. Jag blev ensam kvar av
mina syskon och stod i mammas killare en
hel semester — hur kul var det? — det vill jag
bespara mina barn — jag vill slinga mina

min

»Har i Tersen mots man i
korridoren, nan satter upp
en lapp: jag tinker ga pa
det eller det - ar det
nagon som har lust att
folja med?«

grejor medan jag klarar av det sjilv.

Jag ville ocksa flytta medan jag annu har
krafterna kvar, s att jag skulle kunna flytta
hirifrdn om det inte blev som jag hade
tankt mig.

Vad siger era vinner? Har de inte forut-
fattade meningar om vad det innebir att
bo i kollektivhus?
—Jag har fétt en san reaktion, av en aktiv
moderat, som inte tyckte att vi kunde kalla
det for kollektiv; hon tyckte att det kling-
ade f6r mycket av 7o-tal och vinster och
sd...

Vi kallar inte det hér for kollektiv utan

sdger att vi har ett boende med kollektiva
inslag — det dr inget dkta kollektiv i mitt
huvud heller — vad det nu 4r som é&r ékta...
I ett kollektiv s har man mycket storre
gemensamma omréaden.

Kan era viinner tinka sig att bo sa hir?
—Jag vet inte, jag har inte fragat dem
direkt.

Finns det ndgot som inte har blivit bra?
— Ténk jag tycker inte det. Jag 4r inte en
person som gar och tinker pa det sittet sa
mycket, utan mer: Jaha, nu blev det sahir;
hur gor vi nu da?

Folk flyttar in successivt: intagningsru-
tinerna forbdttras hela tiden, folk landar
lite bittre.

Alldeles konfliktfritt dr det naturligtvis
inte — det finns vil ingen mansklig verk-
samhet som dr kon-
fliktfri... Annars lever
man ju alldeles for ofta
som en eremit; hér slipas
man av, man dndrar sig,
utvecklas.

BIRGITTA AULIN

Bo Tillsammans sedan mars 2006 finns att ladda ner fran www.kollektivhus.nu

Ur tidigare nummer:

Nr 1, mars 2006:

Om Bomadssan i Tensta aug 2006
Hinder for kollektivhus

Ett lattare vardagsliv: Ett hus for
flera generationer. Om Majbacken
i Goteborg”

Framtiden soker hus

Nr 2, augusti 2006:
Kollektivhus for jamstalldhetens
skull

Har kanner grannarna varandra.
Om Tersen i Falun.

Besdk pa Majbacken i Goteborg.
Fragor och svar om kollektivhus.
Infor valet: Fragor till de politiska
partierna (kommunalt och riksda-
gen) om kollektivhus

Nr 3, februari 2007:
Kollektivhuset — manniskorna
eller byggnaden. Om Stolplyckan
i Linkoping

Egen tidning i Stolplyckan.
Karaoakekvallar skapar gemen-
skap i Svdrdet

Fyrgruppen vande trenden i Tre
Portar

Fler som peppar for kollektivt
boende: om alternativ.nu
Antligen kontrakt i Malm&: om
BoAktiv Landgangen i Malmo

Kollektivhusen behdver en egen
forvaltningsform

Nr 4, juni 2007:

Vem tar ansvar for mellanrum-
men eller hur vi hanterar konflik-
ter i kollektivhuset

Mer hallbar livsstil i kollektivhus
Nér Slottet fyllde 20 ar

Upprop till Svenska Bostader:
Sélj inte ut kollektivhusen!
Lundamodellen. Husen skapas av
de blivande boende. Inte at dem
Fiolen — roligast i Lund

Nr 5, december 2007:

Ndr man tar over ett hyreshus.
Om Majbacken i Goteborg
Finns det tolerans for olika livs-
stilar

Om det roliga och svara i ett
gemenskapsboende

Varfor byggs inga nya kollektiv-
hus i Goteborg

Debatt om kollektivhus
Kollektiva utrymmen borde fin-
nas i alla hus

Hérlig majfest for Tradets invana-
re och grannar

BiG/Kornet — Kooperativ hyres-
gastforening

»Aldrig hade vi ritat hus dar de
boende fanns bredvid 0ss.«

En stor lagenhet kan andras efter
behov
Olika nivaer av »tillsammans«

Nr 6, mars 2008:

Nytt kollektivhus har plats for
fler. Hammarby Sjostad
Gemenskapsboenden gor oss
friskare och &r lonsamt

Fran fokus pa jamstélldhet till
gemenskap och samarbete.
Badstuga for kropp och sjal

Nr 7, september 2008:
Maste kollektivhus aldras
Elfvinggdrden i Alvik — en bygg-
nad av riksintresse
Dromgarden — community for
storstadsbor

Lillhagsparken i utveckling
Kollektivhus — tryggt boende i
andra halvan av livet

Varfor hoppade de av Sjofarten
Arsmétet beslot att behalla for-
eningens namn

Nr 8, september 2008:

| Utkiken ar vedspis och kakel-
ugn standard

Internationell konferens om
gemensamhetsboende

Ta hand om eller forebygga
Den forverkligade drommen av

»bord duka dig«

Alternativa bostadsprojekt i
Tyskland

Fler kollektivhus pa géng i
Stockholm

Ska vi byta tjanster med varann?

Nr 9, februari 2009:

Bilpool i Stolplyckan: Milojvanligt
och sdkert

Bogemenskap for att dverbrygga
generationsmotsdttningar. Om en
konferens i Mainz

Pristak — en garanti for
EKBO/Gebers overlevnad

Lyckat seminarium om hur kol-
lektivhus ska upplatas
Landgangen hélsar fler valkomna
ombord

Nr 10, februari 2009:

Fran stugan pa landet till
Majbacken i stan

Fem ar senare. Om Majbacken.
Kollektivhus NU deltog i konst-
projekt

Besok fran Helsingfors
Kollektivboende i Tasmanien™
Risk for forvanskning av
Elfvinggarden

Méanniskan klarar fattigdom men
inte ensamhet

Bo tillsammans nr 11



REDAKTIONEN

valkommen till den internationella konferensen
om kollektiva hoendeformer i Stockholm 5-9 maj 2010!

illsammans med avdelningen for
TUrbana och regionala studier vid
KTH ordnar Kollektivhus NU en
internationell konferens om kollektivt
boende i Stockholm den 5-9 maj 2010. Den
ska ge forskare, bostadsforetag, politiker
och aktivister mojlighet att triffas, utbyta
erfarenheter och inspireras av olika former
for kollektivt boende. Den forvintas ge en
god overblick over situationen i olika lin-
der och 6ppna for forstirkt internationellt
samarbete kring alternativa boendeformer.
Tio framstdende forskare och foretrida-
re for nitverk for boendegemenskap i olika
linder kommer att halla foredrag pa konfe-
rensen. En stor del av programmet upptas
av diskussioner i workshops. Varje deltaga-
re har mojlighet att delta i tva workshops.
Man kan vilja mellan f6ljande teman:
1. Demands for collaborative housing in
the future
2. From »wishful thinking« to final
cohousing unit, the steering and plan-
ning process
3. Shared meals — the hub of cohousing
and how to strengthen it
4. Design of cohousing units; technical
issues
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5. Strategies for mobilisation and recruit-

ment

Children and youth in cohousing

Senior Cohousing

Gender, cohousing and quality of life

Conflicts in cohousing, and antidotes

10. Saving by sharing, how to promote
sustainable lifestyles

1. Self-administration in tenant projects

12. Initiatives from below — the role of
civil society

13. Ownership/tenure, economy, legal
issues

14. The role of housing companies,
public/private partnership

15. How to finance cohousing

16. Promoting international cooperation

IS

17. Multiple ways to do cohousing: con-
cepts from around the world

Varje workshop kommer att ha en ordf-
rande och en sekreterare, som ska halla i
diskussionen och gora en summering till
konferensens slutrapport. Konferensspra-
ket dr engelska. Konferensen inleds med
studiebesok till olika bogemenskaper i
Stockholmstrakten.  Efter konferensen
kommer det att bli mojligt att besoka kol-
lektivhus och bofaelleskaber i Géteborg,
Skane och Danmark.

Konferensavgiften dr 1800 kronor. Den
ger tilltrade till alla foredrag, workshops
och utstallningar, kaffe, luncher, en mid-
dag och konferensdokumentation. Den
gemensamma middagen lordag kvall, lik-
som studiebesdken under dagarna fére
konferensen, betalas enskilt. Information
om betalning mm ges pa hemsidan
http://www.kollektivhus.nu/.

Rad om logi och hur man véljer work-
shop kommer att sdandas ut i bérjan av
2010 till de som registrerat sig. Om du
kan ténka dig att gbra en arbetsinsats
under konferensen meddela det till
kollektivhus.nu@gmail.com.

Nir Birgitta Aulin och undertecknad dtog
oss att vara redaktorer for det har numret
av Bo Tillsammans borjade vi fundera
6ver vad det dr som skiljer kollektivhu-
set/gemenskapsboendet fran andra boen-
den. Vi konstaterade att det finns kollek-
tivhus/gemenskapsboenden:

v/ med anstilld personal (tror vi) och
andra dér de boende skoter det mesta
sjilva

v/ dédr man kan dta tillsammans fem dagar
i veckan och andra dir man inte alls
lagar mat

v for alla dldrar och andra for sirskilda
grupper (enbart kvinnor/inga barn)

v/ dédr man har gemensamma utrymmen
och andra dar dessa saknas

v/ ddr man bor med hyresritt och andra

Varfor kollektivhus/gemenskapsboende?
For att man vill ha gemenskap

som dr bostadsritter

v dir hyresvirden bestimmer vem som
far flytta in och andra dér boforening-
en bestimmer;

v dir hyresgisten skriver hyresavtal med
fastighetsidgaren och andra dér bofor-
eningen blockhyr av dgaren och under-
uthyr till de enskilda hyresgisterna;

v dir dgaren byggt nytt och andra som
»infiltrerat« en befintlig byggnad.

Vi konstaterade ocksa att det finns boen-
den som motsvarar dessa olika beskriv-
ningar — men absolut inte betraktar sig
som  kollektivhus/gemenskapsboenden.
Det finns exempelvis minst 50 kooperati-
va hyresrittsféreningar inom SABO-sfi-
ren med blockhyresavtal som ger bofor-

eningen ett visst inflytande over sitt boen-
de.

Sa vad dr det som gor att vi siiger att vi
bor i ett kollektivhus/gemenskapsboende/
bogemenskap — eller vad vi nu kallar det?

Med viss moda kom vi fram till att det
vi har gemensamt &r just viljan till
gemenskap! I storstiderna flyttar vil alla
inte in med en brinnande lingtan efter
gemenskap — en del kommer for att hyres-
virden anvisar en ligenhet — men flertalet
tycks dndock finna sig till ratta och upp-
skatta den gemenskap de moter. Utanfor
storstdderna flyttar ménniskor in for att
de lockas av den gemenskap de ser i huset.

Haller du med om att det dr viljan till
gemenskap som dr det centrala?

Beritta vad du tycker genom att maila
till john.fletcher@tersen.se

Jag édterkommer och berittar om de
reaktioner som kommer in!

JOHN F FLETCHER
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Visionen for Blomstret lever kvar

Kollektivhuset Blomstret stod klart
1985. Och matlagen har fungerat de
24 ar som huset funnits. Men det
har forandrats pa andra sitt.

anga minniskor drommer om
eget hus och fyller sina dréommar
om huset med det goda livet. Ofta
visar sig dock forverkligandet av denna
drom ocksa innebdra mycket arbete och
leda till férhandlingar om vem som ska
gora vad, ndr och hur. En del ger upp
drommen, en del skiljer sig pd viagen. Men
manga lever drommen — pa gott och ont.
Atminstone tills barnen flyttat ut och det
blir dags att rusta huset for andra géngen.
Hur gick det da for oss som i stillet
hade en vision om att bo i kollektivhus? Att
dela pa hushallsarbetet och fd gemenskap
pé kopet? Har verkligheten levt upp till
vara forvintningar? Har vi gett upp och
flyttat? Eller bor vi kvar pa gott och ont?
Vért hus Blomstret stod klart 1985, men
vi borjade agera och planera redan 1980, sa
visionen har dverlevt i 29 ar nu. Vi har ser-
verat mat mindag—fredag i 24 4r! Forand-
ringar kan forstds avldsas: tradgarden har
vixt sig hog och sopnedkasten dr sedan
linge plomberade och vi har i dag bade
kompostanldggning och sopsortering. Vi
har rustat alla gemensamma ytor/rum
inomhus ett varv. Huset 4r i dag som nytt.

God mat i trevligt sdllskap

Omflyttningen har varit stor under aren.
Och livet har gestaltat sig olika beroende
pé vilka som bott i huset — andelen kvinnor
och min, andelen familjer och ensambo-
ende, andelen i olika generationer och i
olika dldrar. Men forstds ocksd beroende pé
vilka vi dr som individer med véra drom-
mar och tankar om det goda livet: att fa
laga mat, rensa ogris och skura golv till-
sammans med andra, eller att fi slippa
underhdllet av huset eller att handla och
laga mat med trotta och hungriga barn.
Eller formulerat pa ett annat sitt: att fi dta
god mat i trevligt sillskap, fa kompisar till
barnen, fa ett nitverk pa en ny ort, fa till-
gdng till gemensamma lokaler utanfor den
egna ldgenheten, fa bo i ett lugnt och tryggt
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Kollektivhuset Blomstret i Gavle borjade planeras for 29 ar sedan.

hus, fa ingd i ett sammanhang ddr man
skapar vardagen tillsammans.

Ny generation flyttar in

Som vilket villaomrdde som helst har vi
dock bytt skepnad under dren. Den forsta
kollektiva generationen 40- och 50-talister
som flyttade in 1985 ersattes i takt med
familjernas tillvixt eller skilsméssor av 60-
talister, ofta ensamstdende mammor pa
grund av att vi saknat stora ligenheter. De
senaste dren har en ny generation unga
familjer flyttat in, det dr fordelen med att
inte vara ett 50+ hus. Men ocksd ensamstd-
ende och medeldlders kvinnor och min
viljer att flytta till Blomstret, och bland-
ningen av boende har hela tiden kints vik-
tig.

Det har varit fa konflikter genom aren,
de mest laddade frégorna har handlat om
barnuppfostran och firgsittning, frégor
dér det individuella och det kollektiva inte

alltid gér ihop. En del vill att allt ska vara
vitt, andra gillar starka firger. Somliga
tycker att barn ska fi rora sig fritt, dven i
soffor, andra har arbetat med barn i manga
ar och orkar inte riktigt med den ljudniva
eller det spring som kan uppsta i en sam-
ling trotta barn. Gemensamma uppfatt-
ningar har vi ofta, men inte alltid kunnat
diskutera oss fram till, men det mesta har
gdtt att losa praktiskt med kompromisser
och god vilja. Som i vilken familj som helst.

Visionen lever, trots att de boende byts
ut. Men forstds endast i kraft av alla boen-
des gemensamma engagemang. Lét vara att
det kan variera mellan
olika individer och frdn
tid till annan.

ANNIKA ALMQVIST
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Vidgat socialt natverk med bogemenskap

ogemenskap innebdr en social trygg-
Bhet i vardagslivet. Ensamboende
medelalders och éldre, familjer med
smdbarn och ensamstdende fordldrar tji-
nar alla pa en lagom gemenskap med sina
grannar. Bara vetskapen att man kan vinda
sig till en granne gor att man mar bittre. I
kollektivhus fir man sadant socialt stod i
vardagen. Darfor bor samhallet stodja kol-
lektivhus och andra former av bogemen-
skap. Socialarbetare har ett sirskilt ansvar
for att fd in sadana bostadsformer i sam-
hillsplaneringen. Det sidger socionomstu-
derande Asa Boman och Viktoria Garmer i
en uppsats vid Goteborgs universitet.
Utgéangspunkten for uppsatsen ér fragor
som: Ar den kollektiva bostadsformen stdr-
kande i individens vardagsliv? Hur tillfreds-
stiller kollektiva bostadsformer  tillgingen
till sociala nétverk och mdajlighet till socialt
stod for individen? De som verkar for boge-
menskap svarar ofta sjdlva JA pd dessa fra-
gor, men fragorna har inte pa linge blivit
foremal for utforliga studier.

Utvidgat socialt natverk
For att fa svar pd frdgorna har Boman och
Garmer genomfort fem intervjuer i tre kol-
lektivhus 1 Goteborg, tvd intervjuer i ett par
mindre boendekollektiv i Goteborg, en
intervju med ordféranden i intresseorgani-
sationen BOIHOP och en gruppintervju
med fem personer i bogemenskapen Nore-
sundshemmet. Tretton personer ir ett
ganska begrinsat urval, men studenterna
anser sig andd kunna dra nagra slutsatser
av allmént intresse.

En av slutsatserna ar att bogemenskap

Kollektivhus NU pa Ning.com

»Bogemenskap
innebar ett
utvidgat socialt
ndtverk utan
att den indi-
viduella frihe-

ten inskranks«

och Viktoria
Garmer har
skrivit upp-
:j satsen

.\ Tillsammans
och andra bil-
der.

innebér ett utvidgat socialt nitverk utan
att den individuella friheten inskridnks. I
kollektivhusen har ju alla boende egna
ligenheter som de kan dra sig tillbaks till
nir de vill. Forfattarna skriver att det socia-
la stodet 16per som en rdd trad genom de
13 intervjuerna. De intervjuade &r inte per-
soner med behov av sirskilt socialt stod
utan aktiva midnniskor med ganska rikliga
sociala kontakter. And4 framhaller de vik-
ten av samarbete och gemenskap med sina
grannar, till exempel hjilp med barnpass-
ning, ldna kaffe, att ga pd bio tillsammans
eller tryggheten att ha ndgon att grata hos
vid behov. Flera framhaller att de hittat
sina bdsta vdnner i huset.

Kollektivhus NU har 6ppnat en community pa Internet dar man kan debattera aktuella
bostadsfragor och hitta likasinnade som vill starta en bogemenskap eller lésa ett pro-
blem i befintligt hus. Hittills har 62 personer registrerat sig.

Pa Ning-sidan annonseras ocksa maten.

Om du vill vara med skicka ett mejl till Hans von Zeipel, hans.vonzeipel@tele2.se sa
sander vi en inbjudan. Lanken till sidan ar: http://kollektivhusnu.ning.com

Ett av de senaste inldggen: Hej! Ar ny medlem och undrar hur ni tanker kring plane-
ringen av nya hus. Det hander ju sa mycket spannande just nu med flera +55 »kollek-
tivlika« boenden pa gang av etablerade byggforetag (fastdn valdigt aldersrasistiskt kan
jag tycka!) och det borde rimligen finnas battre majligheter dn pa lange att »haka pa«
den trenden. Ar sjilv vildigt intresserad av ett nytt boende i Sthim, &r ni?
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Boman och Garner undersokte ocksd
instillningen till bogemenskap hos de all-
mannyttiga bostadsforetagen i Goteborg.
Svaren visar att dessa har ett svalt intresse.
Ett skil anser studenterna vara motstdnd
fran det patriarkala samhillet. Detta sam-
hille analyseras bland annat med stod av
Yvonne Hirdmans teori om ett genussys-
tem ddr mannen uppfattas som norm.

Skillnader mellan kénen

Utover genusteorin innehéller uppsatsen
en intressant genomgang av litteratur
kring sociala nitverk och deras betydelse
for en manniskas hilsa och vilstand. For-
fattarna refererar till forskning som visar
pé samband mellan ohilsa och brist pa
sociala relationer. Detta samband giller
sdrskilt for mén, som ju dr de som 4r minst
benigna att soka sig till bogemenskap. Lit-
teraturgenomgangen visar ocksa att det
fortfarande rader stora skillnader mellan
mén och kvinnor nir det giller ansvar for
hemarbetet.

Uppsatsen avlutas med flera tinkvirda
reflexioner om brister i samhéllsplanering-
en, om socialndimndernas ansvar, om moj-
ligheten att minska boendekostnaderna
genom sjdlvforvaltning, och om karnfamil-
jens framtid.

Uppsatsens namn ér »Tillsammans och
andra bilder. Om socialt stoéd och socialpo-
litiska argument i férhéllande till kollektiva
boendeformer«. Den kan laddas ner frin
http://hdlLhandle.net/207720756

DICK URBAN VESTBRO
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Tersen i fordndring

nu kooperativ hyresrattsforening

Gemenskapsboendet Tersen i Falun
ar mitt inne i en forandringsperiod.
De nuvarande dgarna (tva familjer
som bor pa Tersen, ddr jag ingar i
en av familjerna) vill sélja huset
inom de ndrmaste aren - till bofér-
eningen eller en extern dgare.

Foreningen driver nu en bred utbildning
for att alla boende skall kunna ta stillning
till hur var framtid skall utformas.
Efter en studiecirkel kring kooperativ
hyresritt under forra vintern har vi nu
ombildat boféreningen till en kooperativ
hyresrattsforening.

I oktober i ar startar vi en andra studie-
cirkel kring de manga frigorna kring
dgande och/eller blockhyresavtal. Nyck-
elfragan dr: »Vad dr bist for vart boende
och for den livskvalitet vi utvecklat till-
sammans sedan inflyttningen 2005?«

Vi hoppas kunna aterkomma med
ldgesrapporter i kommande nummer av
Bo Tillsammans. Hir startar vi med:

Varfér dr kooperativ hyresritt och block-
hyresavtal intressant?

Det finns tva huvudskal:

Under de senaste dren har det blivit allt
vanligare att fastighetsbolag som bygger
ett nytt gemensamhetsboende insisterar
pé att en boférening skall bildas i formen
’kooperativ  hyresrittsforening, och att
denna boforening skall teckna ett blockhy-
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resavtal med dgaren. Exempel pa detta ar
Kornet i Mélndal, Sjofarten i Stockholm
och Landgangen i Malmao.

Ett annat skl 4r att foreningen kan vilja
stirka sina mojligheter att paverka det
egna boendet. Man vill fa storre inflytande
6ver vem som skall erbjudas en ligenhet i
huset. Man vill kanske fd mojligheter att
forstirka den egna kassan genom att mot
ersittning ta over uppgifter fran dgaren.

Hir tar vi upp fragor som ir viktiga for
nystartare, men dven for existerande
boforeningar som ser over sitt boende.

Vad tillfér den kooperativa hyresritten?
Om en vanlig ideell eller ekonomisk for-
ening hyr ett helt block av ligenheter och
sedan hyr ut dessa till enskilda hyresgister
kommer dessa hyresgister att ha andra-
handskontrakt och deras besittningsritt
forsdmras rejilt.

Lagen om  kooperativ  hyresritt
(2002:93) skapar en sirskild form av eko-
nomisk forening, ndmligen just den koo-
perativa hyresrittsforeningen (KHR).
Inom denna juridiska ram har alla boende
(som ocksa dr medlemmar i boforening-
en) samma besittningsskydd som vanliga
hyresgdster.

SABO?’s skrift »Kooperativ hyresritt —
en handledning for bostadsforetag« (ISBN
91-86161-06-7) dr en utmirkt handledning
om Du vill veta mer. Kom bara ihag att

den utgér fran fastighetsdgarens perspek-

tiv!

Vad innebir blockhyra och forvalt-

ningsavtal?

Blockhyresavtalet 4r i grunden ett vanligt

hyresavtal mellan dgaren och foreningen,

men omfattar tre eller flera ligenheter.

Avtalet skall bland annat klara ut:

+ vem som ansvarar for rekrytering/urval
av boende

+ vem som star for hyresforluster vid
tomma ligenheter

+ 1 vilken utstrickning dgaren kan fylla
vakanser utan att radgora med for-
eningen.

Du kan ldsa om hur SABO ténker i Bilaga 3

i den angivna skriften.

Blockhyresavtalet behover komplette-
ras med ett forvaltningsavtal. Hir dras en
grins mellan 4garens, respektive bofor-
eningens ansvar for huset och driften i fra-
gor som stddning, fastighetsskotsel, trad-
gardsskotsel, el-, virme- och vattenfor-
brukning, akutunderhdll osv. Bilaga 4 i
SABO’s skrift ger mer information.

Kom ihag att féreningen bara bor ta pa
sig ansvar for sidant som foreningen ocksé
kan péverka! Avtalet mdste ocksd lita for-
eningen behdlla de besparingar man dstad-
kommer!

Se figur sidan 7.

Hur ser en fastighetsigare pa ett
blockhyresavtal?

En fastighetsigare har nagra tunga och
direkt paverkbara kostnader som lopande
underhall, energi (virme och el) och egen
administration (personalkostnader). Ju
mer foreningen tar hand om sddana upp-
gifter, desto mer blir dgaren benigen att
sinka blockhyran. Det kan rora sig om
arbetsintensiva uppgifter som uthyrning,
stidning, viss fastighetsskotsel etc., men
dven att foreningen bidrar till att minska
slitage och skadegorelse och till minskad
forbrukning av virme, el och vatten mm,
mm.

Ett blockhyresavtal med tillhorande
forvaltningsavtal kan skapa en win-win-
situation ddr foreningen far det ekonomis-
ka utrymme som behovs for att utveckla
boendet (inventarier, kanske en braska-
min, bocker till biblioteket osv) och dgaren
sparar underhalls- och driftskostnader.

Ytterligare en aspekt bor namnas: For
atminstone en del av de boende kan extra
ataganden i huset vara nagot positivt i sig!
Hur siitter man blockhyran?

Det till synes logiska vore att utga frin de
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Ett blockhyresavtal reglerar
hyresniva, ansvar for vakansrisk

»Vanliga« hyresavtal

Agaren hyr ut till...

h hyr ut till...

bofreningen som

Ett forvaltningsavtal reglerar
ansvarsfordelningen mellan dgare
och férening

Avtalsstrukturen i kooperativ hyresratt

faktiska, historiska virdena for fastigheten
nér blockhyran skall berdknas — de dr ju
»verkliga«! Detta dr OK for det forsta dret,
men om man fortsitter pd det sittet kom-
mer hyran for dr tvd att bygga pa vad for-
eningen redan dastadkommit ar ett. Detta
skulle innebdra att dgaren behéller forega-
ende drs forbattringar, nér det naturligtvis
ir foreningen som skall fd behdlla vardet
av forbittringarna — och ansvaret for

enskilda hyres-
géster

eventuella forsimringar (exempelvis fler
vakanser)! Allt annat vore orimligt! Se
rikneexempel nedan!

Startpunkten i forhandlingen om
blockhyran bor vara 95,9 % av den teore-
tiska bruttohyran (100 %). Sedan kan for-
eningen hdvda att dgarens besparingar (de
jobb som féreningen tar dver) ocksa skall
dras av frdn blockhyran — foreningen tar ju
hand om det jobbet. Féreningen kan sedan

Nar man raknar pa blockhyresnivan kan man tanka sa har: %
+ hyresintakter om alla lagenheter dr uthyrda hela tiden 100,0
— faktiska genomsnittliga vakanser de senaste aren -3,6
— faktiska genomsnittliga hyresforluster de senaste aren
(folk som inte betalat sin hyra) -0,5
Faktiska hyresintakter 95,9

tjdna pengar pd att klara ligre vakan-
ser/minska hyresforlusterna/gora jobbet
pé ideell basis (gratis!) etc.

Hyresniva justeras fran och med ér tva
med ett allmént index, snarare 4n utfallet
ar ett. Detta index kan vara exempelvis:

* den allminna kostnadsutvecklingen

(KPI);

* den allminna hyresutvecklingen (som
ju skall ticka kostnadsokningarna),
men da for representativa orter.

Elkostnaderna kan prissittas genom att
man avtalar om en viss »historisk normal-
forbrukning« i kWh. Blockhyran sitts ned
med denna normalférbrukning (prissatt till
aktuella priser), medan foreningen betalar
de faktiska fakturor som kommer in.

Det finns naturligtvis mycket mer att
sigal En del kommer i
senare rapporter fran
Tersen, men du kan
ocksa ringa mig om du
vill prata.

JOHN F FLETCHER
070-665 10 02.

Miljon och vi sjalva mar bra
av att dela med andra
4

KONSUMTIONSSAMHALLET har kommit
till vdgs ande. Ménniskor i den rika virlden
borjar tréttna pé prylsamhillet. Design av
prylar méste dndra inriktning. Istillet for
slit-och-slang bor design styras av princi-
per som lokal produktion, god funktion,
langsiktig hallbarhet, mojlighet att repare-
ra och dndra anvinding. I en sddan ny stra-
tegi kan bogemenskap spela en betydelse-
full roll. T kollektivt boende kan man leva
miljovanligt genom att dela pa det materi-
ella och istdllet unna sig lyxen av gemen-
skap, en rik fritid och sann individualism.

Sa skriver Marie Nilsson i sitt examens-
arbete Love Peace & Sharing. Industrial
Design and  Sustainable ~ Consumption
(Lund University/LTH 2008). Uppsatsen
har skrivits i visst samarbete med Kollek-
tivhus NU och innefattat konkreta studier
av kollektivhusen Fortuna i Helsingborg
och Slottet i Lund.

Till skillnad frén de flesta andra
examensarbeten i industridesign priglas
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Nilssons arbete av teo-
retisk analys mer @n
konkreta  19sningar.
Med stor frimodighet
kastar forfattaren sig
over avancerad sam-
hillsvetenskaplig litte-
ratur, som hon sam-
manfattar med stor
pricksikerhet (trots en del svagheter i eng-
elska spraket). Med stod i en subjektivt
vald men mycket spannande litteratur pro-
klamerar Nilsson att det postindustriella
konsumtionssambhillet kommer att vara en
mindre parentes i en liten del av virlden
och att industrisamhillets »tredje fas«
madste styras av ekologisk produktion och
kollektivt boende om jorden ska 6verleva.
Nilsson starka tro pa bogemenskap
beror inte pé att de mal hon stéller upp har
forverkligats i denna boendeform utan pa
att forfattaren ser en stor potential hos kol-
lektivhusen nir det giller mojligheten att

Marie Nilsson.

spara pd resurser genom att dela pd dem
och genom att i gemenskap styra utveck-
lingen bort fran konsumtionssambhillet.
Hon skriver att genom att dela pa bade
andliga och materiella tillgangar kan man
uppleva vilbehag istillet for att en hallbar
livsstil ska kdnnas som en uppoffring.

NILSSONS SLUTSATSER bestir av en
modell f6r Modern Collective Houses samt
sex principer for framtidens hallbara
design. I modellen finns en rad intressanta
forslag pa saker som man kan dela (barn-
vagn, bil, husvagn, scanner, musikinstru-
ment, sommarstille, utrusning for fritids-
verksamhet, odling av nyttovixter mm).
Bland de sex designprinciperna kan nim-
nas ergonomisk utformning, anpassbarhet,
mojlighet till uppgradering och repara-
tion, sinnlighet och lokal produktion.
Examensarbetet omfattar dven en
mindre utstdllning. Den passar utmarkt pa
Kollektivhus NU:s internationella konfe-
rens i maj 2010. Sjdlva examensarbetet kan
laddas ner fran Marie Nilssons hemsida:
www.marienilsson.eu. Jag rekommende-
rar alla att lisa den.
DICK URBAN VESTBRO
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Varfor ar ni med 1 styrelsen
for Kollektivhus NU?

om ny medlem i styrelsen for Kollek-
Stivhus NU konstaterade jag att jag dr

den enda ensamstdende i styrelsen —
alla andra ingar i par.

S4, jag stillde nagra fragor till mina kol-

legor och formedlar hir nagra av svaren.
Varfor i hela friden har ni, som ju har ert
pa det torra (partners), valt att bo i kol-
lektivhus?
— Oberoende om jag har varit singel, sirbo
eller sambo under mitt liv sd har jag alltid
tyckt att kollektivhusidén varit ett attrak-
tivt alternativ. Ju fler sociala kontakter
man har, desto mer minskar man belast-
ningen péd den partner man har.

Aven om man lever i tvisamhet s& kan
man lingta efter en storre social gemen-
skap.

— Ett mycket starkt skal for oss dr ocksa
att ndr en av dor sé stdr man inte helt alle-
na utan har bovanner runt omkring sig.

—Jag har funderat i bortdt 50 dr och
provat vad som dr det optimalt bésta sittet
att bo — som privatperson och som kom-
munal samhillsplanerare.

— Livet blir storre i ett kollektivhus.

— Att ha bade den djupa gemenskapen
med en livskamrat och dessutom en
schysst grupp grannar dr mycket privile-
gierat!

— Boendet dr inte bara en fraga om min
egen sociala ram hidr och nu! Jag har efter
hand insett att ramen ocksa spelar en vik-
tig roll f6r min framtida halsa och livskva-
litet!

Varfor har ni dessutom valt att till och
med engagera er i styrelsen for Kollek-
tivhus NU?

— Ja lite mysko dr det kanske att man inte
slar sig till ro och njuter av det man upp-
nétt for egen del, men 4r man fodd »sam-
hillsforbéttrare« sd dr man.

— Det dr ett behov. Att det dessutom ar
den roligaste styrelse jag nagonsin arbetat i
gor ju inte det hela simre! Om alla for-
eningar var sa aktiva som Kollektivhus NU
skulle virlden se annorlunda ut!

— Det ir faktiskt oerhort kul, intressant
och meningsfullt att delta i uppbyggandet
av en hel rorelse i samhallet.

— Synd att sa manga kollektivhusboen-
de inte forstdr betydelsen av att utveckla
rorelsen nér de vil flyttat in i ett kollektiv-
hus.

—Jag har ett starkt behov av att beho-
vas, kdnna att jag gor nytta, bidrar. Kollek-
tivhus NU ér ett forum for detta.

En god social milj6 kan beskrivas sa:
+ jag har kvar befilet 6ver mitt liv
+ jag behovs for omgivningen
+ jagldr mig, utvecklas.
BIRGITTA AULIN

Hur ar ovanstaende som beskrivning av
gemenskapsboendet?

Fangar svaren det som &r viktigt for dig?
Hor av dig med kommentarer till
john.fletcher@tersen.se

Bidra till Kollektivhus NU:s utstallning!

Elsa Grip och Ingrid Sillén haller pa att géra en utstdllning om boendegemenskap/
kollektivhus. Den ska bli fardig till Oppet hus férsta helgen i oktober och ska
kunna laddas ner fran hemsidan och anvdndas av enskilda féreningar, vid semi-

narier och méten, pa bibliotek mm.

En sarskild version ska goras till den internationella

konferensen, se sidan 3. Vi har fatt bidrag fran fyra
bostadsbolag och ett antal enskilda medlemmar, men 5
vi behdver mer pengar for att ha rad med bade en 05
svensk och en engelsk version. Kan du tdnka dig att é’
bidra? Gor det i sa fall till plusgirokonto 438862-5. 3
Skriv »Utstéllningen« och ditt namn pa talongen. 8
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Kollektivhus NU

DET HAR AR nummer 11 av »BO

TILLSAMMANS« som &r foreningen
Kollektivhus NUs informationsblad. Vi
har rullande ansvar for redaktionen.
Den har gangen ar John Fletcher,
Falun och Birgitta Aulin, Gavle, redak-
torer. For ndsta nummer ansvarar Dick
Urban Vestbro. Hor av dej till styrelsen
om du vill ha med nagot bidrag.

Styrelsen i Kollektivhus NU 2009
Ordfdrande:
‘ Dick Urban Vestbro, Tullstugan
% Stockholm, 070-655 94 83,
dickurba@gmail.com

Vice ordforande:

Elisabeth Olszon,
Majbacken, Goteborg
elisabeth.olszon@telia.com

Kassor: John Fletcher, Tersen Falun
Ordinarie:

Gunnel Torstensson, Trekanten
Stockholm, Bengt Kilén, Fardknédppen,
Stockholm.

Suppleanter:

Elsa Grip, Slottet, Lund,

Birgitta Aulin, Blomstret Gavle
Adjungerade:

Ingela Blomberg, Foreningen
Framtiden Stockholm, Hans von Zeipel,
Svdrdet Stockholm.

Vill du prenumerera pa vart elektronis-
ka nyhetsbrev? Skicka ett e-post till
nyhetsbrev-kollektivhus-NU-subscribe@
googlegroups.com

Du kommer att fa nyhetsbladet Bo till-
sammans och annan information rela-
terad till kollektivhusboende.

Pa hemsidan www.kollektivhus.nu
finns listan dver kollektivhus i Sverige.
Vet du nagot hus som inte finns med
dar, hor av dej till kollektiv-
hus.nu@gmail.com

P& hemsidan kan man ocksa sétta
in en bytes- eller intresseannons.
Mejla till hans.vonzeipel@comhem.se

Foreningar/kollektivhus betalar efter
antal lagenheter, se hemsidan.
Enskilda personer kan bli stodmedlem-
mar for 100 kr/ar.

Plusgirokonto 43 88 62-5.

Ange vem som betalar samt e-post
eller annan adress.
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